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Aussenansicht des Neubaus an der Minsterstrasse 9b, Sursee. Fotos CBU
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Ausgangslage

Der Neubau «Miinsterstrasse 9» befindet sich in-
nerhalb des Gestaltungsplanperimeters Minster-
Vorstadt. Zum  Zeitpunkt des Planungs-
beginns war vom etappiert realisierbaren Gestal-
tungsplan circa die Haélfte bereits seit Jahren vor-
handen und in Betrieb: Die zwei markanten
Hauptvolumen entlang der Ringstrasse (Ost) und
die dem ganzen Gestaltungsplangebiet dienende
Tiefgarage mit der nach Stden zur Munsterstras-
se orientierten, Gberdachten Rampe. Die Sonder-
bauvorschriften des Gestaltungsplans Miinster-
Vorstadt regeln spezifische baugesetzliche
Kennwerte (Baufelder, Hohen, AZ usw.) sowie
diverse architektonische/gestalterische Vorga-
ben: Volumetrie, Geschossigkeit, vertikale Struk-
tur (Sockel, Mittelteil, Dachabschluss) und deren
Differenzierung, Materialisierung, Farbgebung,
Umgebungsgestaltung und die Begriinung (Gar-
tenflache, Bdume).

Projekt e Neubau

Das noch auf dem Grundstiick befindliche Ge-
b&aude sollte durch einen fiinfgeschossigen Neu-
bau ersetzt werden. Unter Einhaltung der Pflicht-
baulinien Ost und Sid (gegeniliber der
Minsterstrasse) und der Hohenbegrenzung(-en)
wurden Uber dem Uberhohen Erdgeschoss mit
Gewerbenutzung (Dienstleistungsbetriebe) vier
Obergeschosse (inkl. Dachgeschoss) mit Wohn-
nutzungen umgesetzt. Differenzierte Geschoss-
hohen und die Materialisierung gliedern das
Volumen - gemass den gestaltungsplanerischen
Anforderungen —vertikal in das mit der Tiefgara-
genrampe korrespondierende Erdgeschoss, die
«mittelteiligen» Obergeschosse sowie dem obe-
ren Abschluss mittels Dachgeschoss. Das Flach-
dach ist ohne Vordach ausgebildet.

Architektur

Der Aussenwandaufbau in Massivbauweise ver-
fligt Uber eine hinterltftete Aussenwdrmedam-
mung. Zur vertikalen Strukturierung ist das Erd-
geschoss als Sockelgeschoss mit einer flachig
und massiv wirkenden Betonfassade ausgebil-
det. Die vier Obergeschosse sind mit einem im
Verhéltnis zum Erdgeschoss helleren Verputz
Nutzungs-

« Architektur

Die Raumaufteilung im Erdgeschoss erlaubt die
Anordnung von drei separaten Gewerbeeinhei-
ten mit zuséatzlichen Nebenrdumlichkeiten im
per Treppe und Lift erreichbaren Unterge-
schoss. Die Nutzung in den Obergeschossen
sind zwei jeweils nach Osten resp. nach Westen
orientierte 3%2-Zimmer-Wohnungen. Uberdach-
te Aussenraume sind als Loggien jeweils mittig
in der West- resp. der Ostfassade in das Volu-
men integriert. Die zentrale Lage und die vor-
zligliche Verkehrsanbindung sind Pluspunkte
sowohl flir die Gewerbe- als auch die Wohn-
nutzung. Die unmittelbare Nahe zum Alterszen-
trum favorisiert die Wohnungen mit der idealen
3%-Zimmer-Grésse auch zur Nutzung als Al-
terswohnungen.

Herausforderungen

Das Gebaude ist als kompaktes Volumen aus-
gebildet, das sich der Herausforderung der
erdgeschossigen Anbindung an die bereits be-
stehende, Uberdachte Tiefgaragenrampe har
monisch zu stellen vermag. Die stadtebauliche
An- und Einbindung verleiht den beiden Bauten
eine ein-heitliche Erscheinung. Die exponierte
Lage im Winkel der ostseitigen Ringstrasse, der

sudlich direkt angrenzenden Minsterstrasse
sowie des im Knotenpunkt verbindenden
Minsterkreisels verursacht eine erhebliche
Larmbelastung. Die mittlerweile umgesetzte
Verkehrsberuhigung auf der Miinsterstrasse
hat die Lage entschéarft. Mit der Umsetzung der
Balkone als Loggien und deren Anordnung
jeweils mittig in den Fassaden mit West- resp.

re mit Ost-

orientierung
massgebliches Gestaltungs- und Funktionsele-
ment zur Erflllung des Larmschutzes (fur die

insbesonde-
wurde  ein
Wohnnutzung) umgesetzt.

Erschliessung

Das Gebaude ist erdgeschossig von der Mins-
terstrasse her zuganglich. Alle Gewerbeeinhei-
ten sind direkt von dieser Haupterschliessung
(mit Liftzugang) sowie zusétzlich von jeweils
sekundaren Direktzugédngen erschlossen.

Die Auto-Parkierung im Erdgeschoss (Ostseite)
sowie in der untergeschossigen Tiefgarage ist
unverandert verblieben und weiterhin nutzbar.
Eine separate Zweiradparkierung ist erdge-
schossig in funktional optimaler Ndhe zum
Treppenhaus- sowie den Gewerbezugdngen
angeboten. Sdmtliche Flachen fir Zweiradpar-

kierung sind grosszligig auch fiir die Anord-
nung von Kinderwagen und/oder Spezialfahr-
zeugen ausgelegt.

Umgebung

Die Umgebung und deren Gestaltung ist ge-
priagt durch die Nachbarschaft innerhalb des
Gestaltungsplangebiets mit prazisen Vorgaben
zur Umgebungsgestaltung. Als Zwischenetappe
der Fertigstellung des Gestaltungsplangebiets
Minster-Vorstadt sind gewisse Aspekte des
geplanten «Endausbaus» zur Ausfihrung per
Fertigstellung der Gesamtuiberbauung verscho-
ben. Die Anbindung an die Bodenflachen inner-
halb des Gestaltungsplangebiets sowie auch
nach Siiden zur Minsterstrasse hin werden als
Fortflihrung des bestehenden Hartbelages (As-
phalt) ausgebildet.

Technik

Varianten zur Erzeugung von Heizenergie wur-
den gepriift. Die Erdwarmenutzung ist im Gebiet
Miunster-Vorstadt nicht zulédssig, und darum
erfolgt der Anschluss an das Fernwéarmenetz.
Das Dach ist mit einer Photovoltaikanlage aus-
gestattet. Deren Leistung ist zum Eigengebrauch
bestimmt, Gberschissige Energie wird ans Netz
abgegeben.

Amberg Architekten AG

Von der Idee bis zur Schliisseliibergabe

Im Jahr 2016 erfolgte als erste Etappe des Ge-
staltungsplans Miinster-Vorstadt die Realisie-
rung des Mehrfamilienhauses Minsterstrasse
9b zusammen mit dem Neubau St. Martins-
grund 8 des Alterszentrums Sursee. Als weitere
Etappe vorgesehen war, das Wohn- und Ge-
schaftshaus an der Miinsterstrasse 9 aus dem
Jahr 1956 zu ersetzen. Im Mai 2023 wurde der
AZOR AG von der Stadt Sursee mitgeteilt, dass
der bisherige Gestaltungsplan Miunster-Vor-
stadt nur noch bis Ende 2023 gliltig sein wirde.
Dies flihrte im Juni 2023 seitens AZOR zum Ent-
scheid, die zweite Etappe unmittelbar in Angriff
zu nehmen.

Das Ziel der Bauherrschaft war es, an diesem
prominenten Standort ein reprasentatives und
modernes Mehrfamilienhaus zu realisieren,
das schone Wohnerlebnisse und ansprechende
Gewerberdaume bietet. Besonderer Wert wurde
auf einen barrierefreien Zugang, helle Rdume,
grosse Raumhohen sowie pflegeleichte und
langlebige Materialien gelegt. Dabei sollte sich
der Neubau gut in die erste Etappe eingliedern,
aber auch eigene Merkmale aufweisen.

Franz Amberg entwarf auf Grundlage des Gestal-
tungsplans einen flinfstockigen Neubau und er-
stellte einen Kostenvoranschlag. Nach Sicherstel-

lung der Finanzierung erfolgte in Rekordzeit die
Ausarbeitung der Baueingabe, die im November
2023 termingerecht eingereicht wurde. Auch wur-
den die direkt betroffenen Nachbarn erstmals
Uber das Bauvorhaben informiert. Die Einspra-
chefrist lief erfreulicherweise ungenutzt ab, woftr
die AZOR AG ihren Nachbarn sehr dankbar ist.

Ab Mérz 2024 begann die Projektierung mit den
Fachplanern. Im Juli 2024 erteilte die Stadt Sur-
see die Baubewilligung, die den Startschuss flr
die Ausschreibung der Bauarbeiten bedeutete.
Im Spéatherbst konnten die ersten Vergaben fiir
Abbruch, Aushub und Rohbau erfolgen.

Wenn immer mdoglich, wurde darauf geachtet,

Der helle Wohnbereich der 3.5-Zimmer-Wohnung bietet eine schone Weitsicht auf den Tannberg.
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Wir bauen die Energie-
zukunft von Sursee.

Der Ausbau des Warmenetzes Isebahn-Vorstadt

lauft, die Warmezentrale im St. Martinsgrund

entsteht. So setzt der Warmeverbund Sursee auf

regionale, erneuerbare Energie.
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Wir vernetzen Gebdude
innovativ, nachhaltig, kompetent

Amstein + Walthert Luzern AG
ist Ihr Partner fir integrale
Gebdudetechnikplanungin der
Zentralschweiz.

Amstein + Walthert Luzern AG | Allmendstrasse 18 | 6048 Horw

das lokale Gewerbe zu bertcksichtigen. Als Bei-
spiel seien hier die Kiichen genannt, die von Bie-
ri+Schwegler aus Sursee hergestellt und geliefert
worden sind. Ein weiteres grosses Anliegen war
es uns, dass der Coiffeursalon «Haarkeller» wei-
terhin bestehen bleibt. Gllcklicherweise konnte
eine sehr gute Provisoriumslosung an der Muns-
terstrasse 9b gefunden werden.

Im Januar 2025 war es schliesslich so weit: Der
Abbruch des alten Wohn- und Geschéaftshauses
konnte beginnen. Am 31. Januar 2025 erfolgte
unter den Augen vieler geladener Géaste der Spa-
tenstich fur den Neubau. Bis zum Spatsommer
2025 konnte der Rohbau fertiggestellt werden.
Uber den Winter 2025/2026 folgten der Innenaus-
bau und die Fassade. Im Friihling 2026 wurde die
Umgebung fertiggestellt und alle Mieterinnen
und Mieter konnten Ende April termingerecht
ihre Schlissel entgegennehmen.

Die AZOR AG dankt ihrem Architekten Franz Am-
berg, allen beteiligten Planern und Handwerkern
fir ihren grossen Einsatz sowie allen bestehen-
den Mieterinnen, Mietern und Nachbarn fir ihr
grosses Verstandnis.

Den neuen Mieterinnen und Mietern wiinscht sie
ein gutes Ankommen im neuen Zuhause.

AZOR AG Sursee: Jorg und Marc Kaufmann

KAUFMANN GOTTHARD AG

Sanitdr
Spenglerei
Flachdach
Solaranlagen

6 Leckortung

6 Trocknung nach Wasserschaden
6 Bauheizung & Zeltheizung

6 Trockenraum-Einrichtungen

016210 Sursee
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1 www.mf-malerfischer.ch

amstein-walthert.ch/luzern
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Fernsicht auf die Pilatuskette.

Das Treppenhaus ist modern in Beton, Holz und Metall gehalten.
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Elektroplanung

Elektroinstallationen

Service & Unterhalt

Photovoltaikanlagen

Batterieanlagen

Energieoptimierung

Ladestationen

Kiiche, Wohnen und Loggia auf einen Blick.

Grindel 31 * 6017 Ruswil + 041 532 00 00 * www.elsti.ch
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Turen + Zargen
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Tel: +41 41 935 00 00
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Danke flr
das Vertrauen.

Wir durften Parkett-, Platten- und
Vorhangarbeiten ausfthren.

MIT INNOVATIVEN IDEEN SIND WIR IN SACHEN FLORISTIK UND
GARTENBAU MIT LEIDENSCHAFT UND HERZBLUT FUR SIE DA.

pflugshaupt

FLORISTIK UND GARTENBAU
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Richli AG
k Neuenkirchstrasse 18a
6020 Emmenbriicke
RICH LI 041288 85 85
: info@richli-ag.ch
richli.ch
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